AGENCIJA VENIS ZA POSRDOVANJE U PROMETU NEPOKRETNOS TI
NOVI SAD

Ul. Bulevar oslobaienja 66A/7 ,

Broj u registru posrednika 142

+381 21 633 7037
+381 64 829 5005

OPSTI USLOVI POSLOVANJA

OPSTI USLOVI POSLOVANJA AGENCIJE ZA POSREDOVANJE , VENIS®
NOVI SAD KAO POSREDNIKA

1. OPSTE ODREDBE

Opstim uslovima poslovanja ui@e se poslovni odnos izrie agencije,VENIS®

i nalogodavca(fizi¢kog ili pravnog lica).

Zaklju¢enjemUgovora o posredovanjuyi prinvatanjem uslova
poslovanjanalogodavacpotviduje da je upoznat i saglasan s odredbama ovih aislov
poslovanja.

2. PONUDA NEKRETNINA

- Ponuda nekretnina temelji se na podacima kogg@ncija zaprimila pismenim,
odnosno elektronskim putem, te je uslovljena patrrdzakljwenjem ugovora o
posredovanju/ u skladu sa zakonom.

Agencija zadrzava moguoost greSke u opisu nekretnine, mégost da je oglaSena
nekretnina vé prodata (ili iznajmljena) ili je vlasnik odustad prodaje (ili najma).

- Ponude, zahtevi i obaveStenja agencije primala@tuvati kao poslovnu tajnu i samo
Ih uz pismeno odobrenje agencije sme prengdinrécima.

- Ako je primalac ponude ¥aupoznat s nekretninama koje mu je agencija poaudil
obavezan je o tome bez odlaganja obavestiti agencij

3. OBVEZE AGENCIJE POSREDNIKA PRILIKOM POSREDOVANJA PRI
KUPOVINI, PRODAJI | ZAKUPU NEKRETNINA

1. zakljwiti Ugovor o posredovanju s nalagodavcem u pisaabliku (standardni ili
Iskljucivi tzv.ekskluzivni).



2. nastojati né | dovesti u vezu s nalogodavcem osobu radi raaije posredrikog
posla;

3. upoznati nalogodavca s présem trziSnom cenom ghe nekretnine;

4. upozoriti nalogodavca na nedostatke nekretnine;

5. izvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje vigsvo ili drugo stvarno pravo na
predmetnoj nekretnini i upozoriti nalogodavca nateme nedostatke i mogel rizike u
vezi s neuréenim zemljiSno knjiznim stanjem nekretnine; upisatvarna prava ili druga
prava tréih na nekretninu; pravne posledice neispunjavabgveza prema téej strani;
nedostatke greevinske ili upotrebne dozvole u skladu sa posela@konom; okolnosti
obaveze primene prava kupca prvog stana i prave jrgoovine i ogradenja u
pravnom prometu u skladu sa posebnim propisima;

6. obaviti potrebne radnje radi predstavljanja fpreacije) nekretnine i oglasiti
nekretninu, odnosno zahtev-potraznju n&m#oji odredi agencija;

7. omoguiti pregled nekretnina,

8. cuvati licne podatke nalogodavca, te po pisanom nalogu nddéagacuvati kao
poslovnu tajnu podatke o nekretnini za koju posieduu vezi s tom nekretninom ili s
poslom za koji posreduje;

9. obavestiti nalogodavca o svim okolnostimacafiam za nameravani posao koje su
mu poznate,

10. posredovati u pregovorima i nastojati ddeddo zakljgenja pravnog posla;

11. prisustvovati kod zaklfenja pravnog posla (Predugovora i Ugovora);

12. prisustvovati primopredaji nekretnine;

13. ako je predmet zakljgnja ugovora zemljiSte, proveriti namenu predmetzergljiSta
u skladu s propisima o prostornomdeaju koji se odnose na to zemiljiste;

Prema ovim uslovima Posrednik je oméguNalogodavcu vezu s drugom osobom
(fizickom ili pravnom) o pregovaranju za realizaciju okickog posla, ako je
omogueno nalogodavcu stupanje u vezu s drugom osobanosike pregovarao za
zakljucenje pravnog posla, a néitm ako je:

- neposredno odveo ili uputio nalogodavca ilétresobu u razgledanje predmetne
nekretnine,

- organizovao susret izrie nalogodavca i druge ugovorne osobe radi pregojarza
realizaciju pravnog posla;

- nalogodavcu saopstio ime, broj telefona, teledaksmaila druge osobe owage za

zakljutenje pravnog posla ili mu je saopstiorta lokaciju trazene nekretnine.
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4. OBVEZE NALOGODAVCA

1. Zakljwiti Ugovor o posredovanju s agencijgMENIS" u pisanom obliku, standardni
ili isklju ¢ivi (ekskluzivni),

2. Obavestiti posrednika o svim okolnostima kojezazne za obavljanje posredovanja i
predaiti tacne podatke o nekretnini, te ako poseduje dati plogka na uvid lokacijsku,
gradevinsku, odnosno upotrebnu dozvolu za nekretnina jeopredmet ugovora, te dati
na uvid posredniku dokaze o ispunjavanju obvezmane&oj strani,

3. Predati posredniku na uvid isprave koje dokanjggovo vlasniStvo na nekretnini,
odnosno drugo stvarno pravo na nekretnini kojagelimet ugovora te upozoriti
posrednika na sve uknjizene i neuknjizene terejigokstoje na nekretnini,

4. Osigurati posredniku i ttej osobi zainteresovanoj za zakijpanje posredrtkog

posla razgledanje nekretnine,

5. Obavestiti posrednika o svim bitnim podacimaadénoj nekretnini Sto posebno
ukljucuje opis nekretnine i cenu,

6. Nakon zakljdenja posreditkog pravnog posla, odnosno predugovora kojim se
obvezao sklopiti posredtki pravni posao, ako su posrednik i halogodavac/agi da

se pravo na ptanje posreditke naknade ste ve pri sklapanju predugovora, isplatiti
posredniku posredéku naknadu, osim ako nije drieife ugovoreno.Ako je iztito
ugovoreno nadoknaditi posredniku troSko¢ajene tokom posredovanja koji

prelaze uoldiajene troSkove posredovanja,

7. Obavestiti posrednika pisanim putem o svim premnea povezanim s poslom za koji
je ovlastio posrednika, a posebno o promenama povweazs vlasniStvom na nekretnini.
8. Nalogodavace odgovarati za Stetu, ako pri tom nije postup@wbroj veri, ako je
postupio prevarno, ako je zatajio ili dao @@ podatke bitne za posao posredovanja u
cilju okoncanja pravnog posla, te je duzan nadoknaditi s\é&énee @injene tokom
posredovanja, koji ne mogu bitidiedd posredriike naknade za posredovani posao.

5. OSTVARIVANJE PRAVA NA NAKNADU

- Agencija stie pravo na naknadu u celosti u trenutku z&klpja posredikog posla,
odnosno potpisom Predugovora ili Ugovora kojim algodavac obvezao zakijti
posredntki pravni posao.

- Naknada se isptaje agenciji u trenutku potpisivanja Predugovdirelgovora

dvaju ugovornih strana, osim u &hju kada je drugde ugovoreno.



- Visina posredniékih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje,
zamene, zakupa i iznajmljivanja nekretnivaplacuje se u skladu s Cenovnikom
agencije VENISkoji je sastavni deo ovih Opstih uslova.

- Nalogodavac je duzan platiti naknadu i kad js@bom s kojom ju je u vezu dovela
agencija zakljtio pravni posao razlit od onoga za koji se posredovalo, koji je iste
vrednosti kao i pravni posao odnosno kojim se pestita svrha kao i posredovanim
pravnim poslom.

- Agencija ima pravo na naknadu akodmiaodnosno vanbtai drug, potomak ili
roditelj nalogodavca zakl§ii posredovani pravni posao s osobom s kojom je@gen
nalogodavca dovela u vezu.

6. PRESTANAK UGOVORA

- Ugovor o posredovanju zakfuje se na rok od 1 godine i prestaje istekom rakkaji
je zakljwwen ako u tome roku nije sklopljen ugovor za kop@sredovano ili otkazom
bilo koje od ugovornih strana.

- Stranke mogu odustati od ugovora o posredovapometu nekretnina pre isteka
ugovorenog roka samo iz posebno opravdanog razimjagodavac je u tom siaju
duzan nadoknaditi agencijtimjene troskove.

- Stranke mogu odustati od ugovora o posredovapjwonetu nekretnina pre isteka
ugovorenog roka samo iz posebno opravdanog razimjagodavac je u tom siaju
duzan nadoknaditi agencijtimjene troskove.

- Ako u roku ne duzem od vremena trajanja z&klnog ugovora o posredovanju nakon
prestanka tog ugovora nalogodavac sklopi pravra@é®ji je pretezno posedica
posrednikova delovanja pre prestanka ugovora cedoseanju, duzan je posredniku
platiti posredniku naknadu u cielosti, osim ako ugovorom nije dtiyjgaigovoreno.

- Kad ugovor prestane zbog isteka vremena, nalagada duzan nadoknaditi
posredniku ginjene troSkove za koje je it bilo izrito ugovoreno da ih nalogodavac
posebno pléa.

7. SARADNJA S DRUGIM AGENCIJAMA

- Agencija,VENIS* je spremna za saradnju s drugim agencijama zagosanje koje
poStuju temeljna etka naela (kojima se iskljéuje iznoSenje neistinitih podataka o
poslovanju radi pribavljanja poslova i stranakaatowazavanje drugih agencija na bilo
koji n&tin, radi pribavljanja poslova i stranaka, neregdrecene nekretnina radi
pribavljanja posredikih poslova i isklj@ivanja drugih agencija s trzista, istupanje

u sredstvima informisanja s namerogmi promocije, a na Stetu drugih agencija).
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- Medusobna saradnja agencija temelji se na Kodekse ptklovanja posrednika i
Ugovorom o podposredovanju odnosno zajédm posredovaniu.

8. OPSTE ODREDBE | RESAVANJE SPOROVA

- Na odnose izm# nalogodavca i agencije proizasle iz ugovora oqums/anju koji nisu
uredeni ovim OpsStim uslovima poslovanja niti ugovoromasredovanju, primjenjuju se
odredbe Zakona o prometu nekretnina, Zakona o gronekretnina i Zakona o
obligacionim odnosima.

- Za mogue sporove nadlezan je stvarno mesno nadlezni sudgosediStu posrednika.
9.CENOVNIK

1. Posrednicka provizija kod kupoprodaje po pravilu iznosi 3% od dogovorene
kupoprodajne cenel isplatuje se posredniku prilikom sklapanja Predugovora il
Ugovora o prodaji nekretnina. Posretka provizija moze biti dogovorena i u fiksnom
iznosu ali ne moze biti ¥a od 3% od dogovorene kupoprodajne cene.

2. Posrednicka provizija kod izdavanja/zakupa je u visini 40 %jednokratno od
mes&ne zakupnine

3. Posrednika provizija kod zamene nepokretnosti iznosi 3% oalogovorene
vrednosti nepokretnostikoja se razmenjujé2roviziju plaéaju ugovorne strane u
odnosu 50% prema 50%prilikom sklapanja Predugovora ili Ugovora o razimen
nepokretnosti.

4. TroSkovi posrednika koji prevazilaze troSkove vredmsti 30% posrednike
provizije posredniku nadoknadjuje nalogodavackupac ili prodavac odnosno zakupac
il zakupodavac/ ovi troSkovi ne ulaze u cenu posrediike provizije i moraju biti
unapred ugovoreni.

5.1zlazak na teren i razgledanje predmetne nepokretnsti i stavljane dokumentacije
na uvid napla¢uju se samo pod uslovom da su isti pred@eni Ugovorom o
posredovanju.

6. Vanredni trosSkovi koji nastanu po zahtevu zainteresvane strane napléuju se
prema stvarnim nastalim troSkovima i unapred ugovoeni.

Angazovanje Agencije za nekretnipMENIS“ od strane nalogodavca, odnosno
zainteresovane strane kupca, prodavca, zakupodazakupca, pismeno /zakienjem
ugovora o posredovanju/ podrazumeva se da je gatfeana strana upoznata sa ovim
cenovnikom i opstim uslovima poslovanja koji sunjavdostupni i samim tim
zainteresovana strana prihvata sve obaveze kpyedmetnih dokumenata proisti



Zainteresovana strana je bezpogovorno saglasngelacha za nekretnine VENIS moze
naplatu svojih potrazivanja izvrSiti i sudskim pmtea u skladu sa napred navedenim
uslovima. U sldaju sudskog spora nadlezan je stvarnonadlezni Slm/am Sadu.
10.DOSTUPNOST OPSTIH USLOVA POSLOVANJA

Opsti uslovi poslovanja Posrednika dostupni swalsnim prostorijama Posrednika, na
web stranici posrednika www.nekretnine-venis.rs

08.11.2013 godine

Agencija za pesiovanje VENIS



